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Oficio PMT n° 00/2025 — GAB
Tejupa (SP), 00 de novembro de 2025.

Excelentissimo Senhor

EDEMIR MAURICIO DA SILVA
Presidente da Camara Municipal
TEJUPA (SP)

Senhor Presidente,

Cumpre-nos propor a elevada consideracao dessa egrégia Edilidade para apreciacdo, em
regime de urgéncia, o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N°00/2025,
que DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE TEJUPA (SP) E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente Projeto de Lei Complementar constitui instrumento indispensavel da politica
urbana municipal, em atendimento ao disposto no art. 182 da Constituicdo Federal, no Estatuto
da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001, arts. 39 a 42-B) e nas diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Tejupa (PDDS), recentemente instituido.

O Zoneamento do Uso e Ocupacgédo do Solo organiza o territério municipal de maneira
a compatibilizar o crescimento urbano e econbmico com a preservacao ambiental e a funcéo
social da propriedade, estabelecendo critérios técnicos para a destinacdo de areas residenciais,
comerciais, industriais, institucionais, de interesse social e de preservagdo ambiental.

Entre os principais objetivos e beneficios desta legislacao, destacam-se:

1. Ordenamento territorial planejado, evitando ocupaces irregulares, adensamento
desordenado e conflitos de uso do solo;

2. Estimulo ao desenvolvimento econdmico sustentavel, direcionando atividades
produtivas para areas dotadas de infraestrutura adequada;

3. Protecdo ao meio ambiente, com a delimitacdo de areas de preservacao, zonas de
amortecimento e restricoes a atividades potencialmente poluidoras em areas
sensiveis;

4. Melhoria da qualidade de vida, ao promover equilibrio entre moradia, trabalho,
lazer, mobilidade e servicos;

5. Seguranca juridica e transparéncia, fornecendo regras claras tanto para os cidadaos
quanto para investidores e empreendedores.

Além disso, o projeto contempla instrumentos de controle e fiscalizacdo urbanistica,
assegurando o cumprimento das normas estabelecidas, e prevé atualizacBes periddicas,
permitindo adequacéo as transformacdes sociais, econdmicas e ambientais do municipio.
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Assim, 0 Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo de Tejupa (SP) representa um
instrumento estratégico de planejamento urbano e gestdo ambiental, essencial para garantir que
o desenvolvimento municipal ocorra de forma equilibrada, sustentavel e em conformidade com
a legislacdo federal, estadual e municipal.

Diante do exposto, solicito o apoio desta Casa Legislativa para a aprovacdo do presente
Projeto de Lei Complementar, que sera determinante para o futuro ordenado e sustentavel de
nOSSO municipio.

Na expectativa de contar com o indispensavel apoio dos Nobres Vereadores, aproveito
0 ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos demais membros desta Casa de Leis as

expressoes de elevada estima e distinta consideragé&o.

Atenciosamente.

ROBERVAL DE OLIVEIRA
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 00/2025.
DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
TEJUPA (SP), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ROBERVAL DE OLIVEIRA, Prefeito do Municipio de Tejupa, Comarca de Piraju,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou, e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o zoneamento, uso e ocupagdo do solo no
municipio de Tejupa (SP), estabelecendo diretrizes, parametros urbanisticos e a distribuicéo
espacial de atividades, visando:

I — ordenar o crescimento urbano e rural;

Il — assegurar a fungéo social da propriedade;

11 — promover o uso racional e sustentavel do territorio;

IV — prevenir conflitos de uso e ocupacéo;

V — preservar e valorizar o patriménio ambiental, paisagistico, historico e cultural.

Art. 2° O zoneamento definido nesta Lei é parte integrante e complementar do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS) e estd em conformidade com:

I — a Constituicdo Federal de 1988;

Il —a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);
111 —a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal;
IV — demais normas urbanisticas aplicaveis.

Art. 3° Para efeitos desta Lei Complementar, consideram-se objetivos especificos do
zoneamento:

I — disciplinar o uso e a ocupacdo do solo de acordo com a capacidade de suporte
ambiental, a infraestrutura existente e planejada, e a vocacao de cada area;

Il — garantir a adequada distribuicdo de atividades no territorio, evitando
incompatibilidades e impactos negativos;

11 — assegurar areas para habitacdo de interesse social, equipamentos publicos, areas
verdes e lazer;

IV — preservar &reas de interesse ambiental e cultural, bem como as destinadas a
producdo agropecuaria e ao turismo sustentavel;

V — estimular a diversificacdo econdmica e a melhoria da qualidade de vida urbana e
rural.
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Art. 4° A aplicagéo desta Lei Complementar obedecera aos seguintes principios:
I — funcdo social da propriedade e da cidade;

Il — sustentabilidade ambiental,

111 — planejamento integrado e participativo;

IV — prevencéo e mitigacdo de impactos urbanisticos e ambientais;

V — transparéncia e publicidade das informacdes.

Art. 5° O zoneamento do Municipio é definido por:

I — Tabela de Usos e Ocupag0es constantes do Anexo I, que classificam as atividades
como:

a) uso permitido;

b) uso permissivel,

C) uso proibido.

Il — Mapas de Zoneamento constantes do Anexo |II.

Art. 6° As normas desta Lei Complementar aplicam-se a todo o territorio municipal,
abrangendo as zonas urbanas, rurais, especiais e de interesse especifico, respeitadas as
restricOes legais e ambientais incidentes.

CAPITULO Il
DEFINICOES

Art. 7° Para fins de aplicagdo desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes
definicdes:

I — Uso do solo, destinacdo dada ao imovel, edificacdo ou espaco, podendo ser
habitacional, comercial, de servicos, industrial, institucional, de lazer, agricola ou outros
especificados no Anexo I;

Il — Uso permitido, aquele expressamente autorizado nesta Lei para determinada zona,
sem necessidade de anuéncia de vizinhos ou analise especifica, desde que atendidas as normas
gerais e especificas aplicaveis;

1l — Uso permissivel, aquele condicionado a analise técnica e autorizacdo prévia do
orgdo competente, podendo exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e anuéncia de
vizinhos, nos termos desta Lei;

IV — Uso proibido, aquele vedado para determinada zona, ndo sendo passivel de
autorizacao;

V — Uso tolerado, uso existente, regularmente instalado antes da vigéncia desta Lei, que
ndo se enquadra como permitido ou permissivel, mas que podera permanecer até que cesse ou
sofra alteracdo relevante;
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VI - Atividade, conjunto de acbes desenvolvidas em determinado imoével ou edificacgéo,
relacionadas a sua funcgéo principal ou complementar;

VIl — Frente minima, dimensdo minima da testada do lote voltada para o logradouro
publico, medida na linha divisoria entre o terreno e o passeio publico;

VIl — Coeficiente de Aproveitamento (CA), relacdo entre a rea total construida e a
area total do lote;

IX — Taxa de Ocupagdo (TO), relacdo percentual entre a area de projecao horizontal da
edificacdo e a area total do lote;

X — Taxa de Permeabilidade (TP), percentual minimo da area livre do lote a ser mantido
com condicdes de absorcdo de aguas pluviais;

Xl — Gabarito, numero méaximo de pavimentos ou altura maxima permitida para
edificacdo em determinada zona;

X1l — Recuo, distdncia minima obrigatéria entre a edificacdo e as divisas do lote,
podendo ser frontal, lateral ou de fundo;

X111 - Lote minimo, menor area permitida para parcelamento do solo, conforme a zona;

X1V — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), instrumento técnico destinado a avaliar
os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade sobre a vizinhanca e a
cidade, contendo os elementos definidos nesta Lei;

XV — Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, documento expedido pelo 6rgédo
competente, informando a classificacdo e as restri¢cdes aplicaveis a um imovel, com prazo de
validade estabelecido;

XV - Operacgéo Urbana Consorciada, conjunto de interveng6es coordenadas pelo Poder
Publico, com a participacdo de proprietarios, investidores e moradores, visando promover
transformac0es estruturais em &rea especifica, de acordo com o PDDS;

XVII — Zona Especial, porcdo do territério com parametros diferenciados de uso e
ocupacdo, destinada a atender funcGes sociais especificas, como habitacdo de interesse social,
preservacao ambiental ou desenvolvimento turistico;

XVIII — Macrozoneamento, divisdo geral do territério em grandes zonas (urbanas,
rurais, especiais), conforme diretrizes do PDDS.

CAPITULO Il
ZONEAMENTO URBANO E RURAL

Art. 8° O territério do Municipio de Tejupa (SP) é dividido em macrozonas e zonas
especificas de uso e ocupacdo, conforme delimitado no Mapa de Zoneamento constante do
Anexo Il e detalhado na Tabela de Usos do Anexo .

Art. 9° As macrozonas sdo classificadas em:

I — Macrozona Urbana, area dotada ou passivel de ser dotada de infraestrutura urbana
basica, destinada a usos habitacionais, comerciais, de servicos, institucionais, industriais, de
lazer e outros compativeis;
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Il — Macrozona Rural, area destinada predominantemente a producdo agropecuaria,
conservacao ambiental, turismo rural e usos compativeis, observadas as restricbes ambientais;

111 — Macrozona de Interesse Especial, areas com regulamentacdo diferenciada para
atender funcBes especificas, como preservacdo ambiental, habitacdo de interesse social,
equipamentos publicos ou desenvolvimento turistico.

Art. 10. A Macrozona Urbana € subdividida nas seguintes zonas:

I — ZR — Zona Residencial, destinada predominantemente a usos habitacionais,
admitindo atividades complementares de baixo impacto, conforme o Anexo I,

Il — ZCS — Zona Comercial e de Servicos, destinada a instalacdo de atividades
comerciais, de servigos e institucionais, admitindo usos residenciais e outros compativeis,
conforme o0 ANEXO I,

Il — ZI — Zona Industrial, destinada a instalacdo de atividades industriais e correlatas,
observados os padrdes de impacto ambiental e urbano, conforme o Anexo II;

IV — ZUM - Zona de Uso Misto, destinada a convivéncia de usos residenciais,
comerciais e de servigos, observada a compatibilidade de atividades e parametros urbanisticos
especificos;

V — ZE — Zonas Especiais, areas internas & macrozona urbana que possuem objetivos e
parametros diferenciados, detalhadas no Capitulo VII.

Art. 11. A Macrozona Rural compreende:

I — ZPA — Zona de Producdo Agropecudria, areas de uso agropecuario, silvicultura e
atividades extrativistas, observadas as normas ambientais;

Il — ZPE — Zona de Preservacgdo Ecoldgica, areas de protecdo de mananciais, vegetacdo
nativa e de preservagdo permanente, regidas pela legislacéo federal e estadual,

Il — ZTR — Zona de Turismo Rural, atividades de turismo rural, ecoturismo e outras
compativeis.

Art. 12. A Macrozona de Interesse Especial compreende:

I — ZEIS — Zona Especial de Interesse Social, destinada a producdo de habitacdo de
interesse social, regularizacao fundiaria e melhorias urbanas;

Il — ZEIA — Zona Especial de Interesse Ambiental, areas de relevante valor ambiental,
sujeitas a restri¢oes de uso e protecao especifica;

I11 - ZIT — Zona de Interesse Turistico, areas vocacionadas ao turismo, com parametros
especificos para preservar o patriménio cultural, natural e paisagistico;

IV — ZEEP — Zona Especial de Equipamentos Publicos, areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, de uso publico.

Art. 13. Os usos permitidos, permissiveis e proibidos em cada zona, bem como 0s
respectivos parametros urbanisticos, estdo especificados na Tabela de Usos constante do Anexo
I, que integra esta Lei Complementar.
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CAPITULO IV
PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 14. Os parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar definem os
indices e condicBes para uso e ocupacdo do solo em cada zona, observados os principios e
objetivos do PDDS.

Art. 15. Os principais parametros urbanisticos s&o:

I — Coeficiente de Aproveitamento (CA), relagdo méxima entre a area total construida
e a area total do lote, definida por zona;

Il — Taxa de Ocupacao (TO), percentual maximo da area do lote que pode ser ocupado
pela projegdo horizontal da edificacéo;

111 — Taxa de Permeabilidade (TP), percentual minimo da &rea livre do lote a ser mantida
com cobertura vegetal ou material que permita infiltracdo de agua no solo;

IV — Gabarito, altura maxima ou nimero maximo de pavimentos permitidos;

V — Recuos, distancias minimas obrigatorias entre a edificacdo e as divisas do lote,
podendo ser frontais, laterais e de fundos;

VI — Lote minimo, menor area e dimensdes de frente e profundidade permitidas para
fins de parcelamento do solo.

Art. 16. Os valores especificos de CA, TO, TP, gabaritos, recuos e dimensdes minimas
de lotes serdo definidos conforme a zona e constam na Tabela de Parametros Urbanisticos
integrante do Anexo | desta Lei.

Art. 17. O atendimento aos parametros urbanisticos é obrigatorio para aprovacao de
qualquer projeto de parcelamento do solo, edificacdo, reforma, ampliacdo, mudanca de uso ou
regularizagdo, ressalvadas as hipéteses previstas nesta Lei Complementar para usos tolerados
Ou areas especiais.

Art. 18. Em casos de OperacGes Urbanas Consorciadas ou Projetos Especiais de
Urbanizacéo, poderdo ser estabelecidos parametros diferenciados, desde que:

I — haja previséo no PDDS;
Il — sejam atendidas as exigéncias de sustentabilidade ambiental e urbanistica;
111 — seja realizada audiéncia publica para discussao das alteracGes propostas.

Art. 19. Em éreas sujeitas a restricbes ambientais, de protecdo do patriménio historico
ou paisagistico, prevalecerdo as normas especificas que impuserem parametros mais restritivos.
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CAPITULO V
ATIVIDADES ESPECIAIS E PROCEDIMENTOS

Secéo |
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 20. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é o instrumento técnico destinado a
avaliar os efeitos positivos e negativos de empreendimentos ou atividades sobre a area onde
serdo implantados e sobre a cidade, visando subsidiar a decisdo administrativa quanto a sua
aprovacao.

Art. 21. O EIV seré exigido conforme orientacéo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel (PDDS).

Secao Il
Da Certidao de Uso e Ocupacéo do Solo

Art. 22. A Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo é o documento expedido pelo 6rgdo
competente, declarando a classificacdo da zona, 0s usos permitidos, permissiveis ou proibidos
e 0s parametros urbanisticos aplicaveis ao imovel.

Paragrafo unico. A certidao tera validade de 12 (doze) meses, podendo ser renovada.

Secao 111
Do Procedimento para Usos Permissiveis

Art. 23. O interessado em implantar atividade classificada como uso permissivel devera
apresentar requerimento ao 6rgao competente, instruido com:

| — planta de situagéo;

Il — descricdo detalhada da atividade;

111 — laudo técnico, quando exigido;

IV — anuéncia dos vizinhos, quando aplicavel,

V — outros documentos previstos em regulamento.

Art. 24. A anélise do uso permissivel observara:

I — compatibilidade com a vizinhanca;

Il — capacidade da infraestrutura local;

111 — atendimento as normas ambientais, de seguranca e de salde;
IV — eventuais condicionantes definidas pelo érgdo competente.
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Art. 25. A anuéncia de vizinhos sera exigida nos casos previstos no Anexo I, devendo
ser formalizada por escrito e anexada ao processo.

Art. 26. O indeferimento do pedido de uso permissivel serd fundamentado e cabera
recurso a0 COMDURS no prazo de 15 (quinze) dias.

CAPITULO VI
ALVARAS E LICENCAS

Art. 27. A execucdo de obras, reformas, ampliagdes, demolicdes e a implantacdo ou
alteracdo de atividades no Municipio dependem da prévia obtencdo de alvard ou licenca
expedidos pelo érgdo municipal competente, observadas as normas desta Lei Complementar.

Art. 28. Sdo modalidades de autorizacéo:
I — Alvara de Construcdo, para execucao de obras novas, reformas ou ampliacGes;

Il — Alvard de Regularizacdo, para regularizacdo de construgbes existentes em
desacordo com normas anteriores, desde que compativeis com esta Lei;

111 — Alvara de Demolicdo, para a remocao total ou parcial de edificacdes;

IV — Licenga de Funcionamento, para inicio ou continuidade de atividades comerciais,
de servicos, industriais ou institucionais;

V — Licenca Especial, para atividades temporarias ou eventos, com prazo determinado.

Art. 29. O requerimento de alvaré ou licenca devera ser instruido com:

I — documentos de propriedade ou posse legitima do imdvel;

Il — projeto aprovado, quando aplicavel;

111 — documentos técnicos exigidos pela legislacéo;

IV — comprovagdo de atendimento as exigéncias ambientais e sanitarias;
V — pagamento das taxas correspondentes.

Art. 30. As licencas e alvaras terdo prazo de validade estabelecido no ato de concessao
e poderdo ser renovados, mediante novo requerimento, desde que mantidas as condi¢cdes que
motivaram sua emiss&o.

Art. 31. A cassacdo do alvard ou licenca ocorrerd quando:

I — houver descumprimento das condigdes estabelecidas;

Il —a atividade causar riscos a seguranca, saude, bem-estar ou ao meio ambiente;

11 — a autorizacdo tiver sido concedida com base em informacdes falsas ou omissas.

Paragrafo anico. Além da cassagdo do alvara, a construgdo ou manutengdo de uso em
desacordo com esta Lei sujeitara o infrator a:

I — Notificacdo e auto de infracéo;
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Il — Embargo da obra ou interdicdo do estabelecimento;
111 — Demoligéo da construgéo irregular, as expensas do proprietéario;
IV — Aplicagdo de multa diaria até a regularizag&o.

Art. 32. O Poder Executivo manterd cadastro atualizado de todos os alvarés e licengas
emitidos, disponiveis para consulta publica.

CAPITULO VII
ZONAS ESPECIAIS

Art. 33. As Zonas Especiais sdo porcdes do territorio municipal com regulamentacao
diferenciada, destinadas a atender fung@es sociais especificas e com parametros proprios de uso
e ocupacao do solo.

Secao |
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 34. A ZEIS destina-se prioritariamente a producéo de habitacdo de interesse social,
a regularizagdo fundiéria e a urbanizacdo de assentamentos precérios, devendo:

I — garantir condi¢fes adequadas de moradia, saneamento, mobilidade e acesso a
equipamentos urbanos;

Il — priorizar a permanéncia dos atuais moradores, quando em processos de
regularizacao;

Il — permitir parametros urbanisticos especificos, definidos para viabilizar a funcéo
social da propriedade;

IV — assegurar a participacdo da comunidade nas decisdes sobre intervengdes.

Secéao 11
Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)

Art. 35. A ZEIA compreende areas de relevante valor ambiental, destinadas a protecéo,
recuperacdo e uso sustentavel dos recursos naturais, devendo:

I — respeitar as restricOes da legislagdo ambiental federal, estadual e municipal;
Il — admitir apenas usos compativeis com a preservagao;

Il — priorizar atividades de pesquisa cientifica, educacdo ambiental, ecoturismo e
manejo sustentavel.

Secao 111
Zona de Interesse Turistico (ZIT)



S5 r s
%ﬁ/ MUNICIPIO DE TEJUPA

A ESTADO DE SAO PAULO

W

N7 Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
. 4 tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

J
2899] TEyuRA N

Art. 36. A ZIT é destinada ao fomento de atividades turisticas e correlatas, observando:
I — a preservacdo do patrimoénio historico, cultural, natural e paisagistico;
Il — a compatibilidade dos empreendimentos com a infraestrutura local,

111 — pardmetros urbanisticos que favorecam a atratividade turistica sem comprometer
0 meio ambiente e a qualidade de vida.

Secéo IV
Zona Especial de Equipamentos Publicos (ZEEP)

Art. 37. A ZEEP compreende &reas destinadas a implantacdo e ampliagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

I — escolas, unidades de saude, centros culturais e esportivos;
Il — areas administrativas;
111 — demais equipamentos de uso coletivo.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos das ZEEP serdo definidos de forma a
garantir acessibilidade, seguranca e integragdo com o entorno.

Art. 38. Os limites e parametros de cada Zona Especial estdo definidos nos ANEXOS |
e Il, integrando esta Lei Complementar.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 39. Esta Lei Complementar integra e complementa o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel (PDDS) do municipio de Tejupa (SP), devendo ser aplicada de
forma harménica com suas diretrizes e demais leis urbanisticas.

Art. 40. Os projetos de parcelamento do solo, edificagdes e atividades em tramitagdo na
data de entrada em vigor desta Lei Complementar poderao ser aprovados conforme a legislacédo
vigente na data do protocolo, desde que:

I — 0 processo esteja devidamente instruido;

Il — a aprovacgdo ocorra no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 41. Os usos existentes em desacordo com as disposicdes desta Lei Complementar
serdo considerados usos ndo conformes, aplicando-se:

I — a possibilidade de manutencéo, desde que ndo ampliados ou modificados para
atividade diversa,;

Il —a obrigatoriedade de adequacgédo, quando houver risco a salde, seguranga, S0ssego
publico ou ao meio ambiente.
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§ 1° Considera-se uso ndo conforme a atividade ou edificacdo regularmente instalada
antes da vigéncia desta Lei, que ndo se enquadre nas categorias de uso permitido ou permissivel.

§ 2° O uso ndo conforme podera ser mantido, desde que:

a) néo seja expandido ou alterado para outra atividade ndo conforme;
b) ndo cause incébmodo & vizinhanga comprovado por laudo técnico;
C) ndo represente risco a salde, seguranca ou meio ambiente.

8§ 3° Em caso de paralisagdo da atividade por periodo superior a 2 (dois) anos, o direito
de manutencdo do uso ndo conforme sera perdido.

Art. 42. Os casos omissos e as davidas de interpretacdo decorrentes da aplicacéo desta
Lei Complementar serdo apreciados pelo Grupo Técnico Municipal (GTM), ao qual € atribuida
também a competéncia para estudar e definir os elementos técnicos necessarios a toda atividade
normativa decorrente da presente Lei Complementar.

Art. 43. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer por Decreto Municipal as
normas complementares e necessarias para 0 cumprimento da presente Lei Complementar.

Art. 44. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Municipio de Tejupéa (SP), 00 de novembro de 2025.

ROBERVAL DE OLIVEIRA
Prefeito
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ANEXO |
TABELA DE USOS E PARAMETROS URBANISTICOS

1.1. Macrozonas e zonas

DESCRICAO uso uso USO DE uso uso uso uso uso
¢ RESIDENCIAL  COMERCIAL SERVICOS INDUSTRIAL INSTITUCIONAL ~ AGROPECUARIO TURISTICO ESPECIAL
Predominancia . .
ZR habitacional, baixa P }Trrnn (abcatz()o P.g (:;Z()O Pr P Pr Pm Pm
e média densidade B &
Comércio, servigos Pm (baixo
ZCS e atividades Pm P P . P Pr Pm P
R impacto)
institucionais
Atividades
Zl industriais, logistica Pr Pm Pm P P Pr Pm Pm
e correlatas
Convivéncia de
ZUM usos res.|d.en0|a|s, p P P Pm' P Br Pm P
comerciais e de (compativel)
SEervicos
Habitacéo de
ZEIS |nteresse. soclal ® P Pm Pm Pr p Pr Pm Pm
regularizagdo
fundiaria
Protecdo e Pm . .
. P Pm (t
ZEIA conservagio Pr Pr (ecoturismo/ Pr Pm m (ma'nejo mi urismo Pm
) i sustentavel) sustentavel)
ambiental educagéo)
Turismo e
VAl preservagao Pm P P Pm P Pm P P
cultural/paisagistica
Equipamentos
ZEEP urbanos e P P P Pr P Pr Pm P

comunitarios

Fonte: Tejupd (SP), 2025.

Legenda:

ZR — Zona Residencial

ZCS — Zona Comercial e de Servicos

ZI1 — Zona Industrial

ZUM - Zona de Uso Misto

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

ZEIA — Zona Especial de Interesse Ambiental
ZIT — Zona de Interesse Turistico

ZEEP — Zona Especial de Equipamentos Publicos

P — Permitido: atividade autorizada diretamente.
Pm — Permissivel: atividade sujeita a analise prévia e cumprimento de requisitos especificos.
Pr — Proibido: atividade n&o autorizada na zona.



1.2. Parametros urbanisticos por zona
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: Lote Frente
ZONA - Gabarito Recuo Recuo Recuo w e
(Coeficiente de (Taxa de (Taxa de maximo  frontal lateral fundos m|n|£n o (e
Aproveitamento)  Ocupagdo) Permeabilidade) (m?)
ZR 1,5 60% 20% 2 pav. 50m  15m 20m 200 8
ZCS 2,0 70% 15% 3 pav. 50m | 00m 20m 200 8
2 25 70% 10% 2P g0 30m 30m 500 15
(ou 12 m)
ZUM 2,0 65% 15% 3 pav. 50m 1,5m 20m 200 8
ZEIS 1,8 70% 10% 2 pav. 50m @ 15m 20m 150 7
ZEIA 0,2 20% 70% 1 pav. 50m 30m 30m 1000 20
ZIT 1,5 50% 30% 2 pav. 50m  20m 20m 500 15
ZEEP 1,5 60% 20% 2 pawv. 50m | 20m 20m 500 15

Fonte: Tejupa (SP), 2025.

Legenda:

ZR — Zona Residencial

ZCS — Zona Comercial e de Servicos

ZI1 — Zona Industrial

ZUM - Zona de Uso Misto

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

ZEIA — Zona Especial de Interesse Ambiental
ZIT — Zona de Interesse Turistico

ZEEP — Zona Especial de Equipamentos Publicos
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ANEXO 11
MAPAS DE ZONEAMENTO

O Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo é o documento cartogréfico oficial que
integra esta Lei Complementar, elaborado sobre base georreferenciada do territério municipal,
indicando:

I — Delimitagéo das Macrozonas Urbana, Rural e de Interesse Especial,

Il — Subdivisdo das zonas (ZR, ZCS, ZI, ZUM, ZEIS, ZEIA, ZIT, ZEEP);

111 — Areas de preservacio permanente, unidades de conservagao e areas de interesse ambiental;
IV — Eixos viarios estruturantes e principais;

V — Limites de perimetro urbano;

VI - Localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitérios de porte estratégico.
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I — Delimitagdo das Macrozonas Urbana, Rural e de Interesse Especial

Fonte: TACITO, 2025.



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

Il — Subdiviséo das zonas (ZR, ZCS, ZI, ZUM, ZEIS, ZEIA, ZIT, ZEEP)

Fonte: TACITO, 2025.
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111 — Areas de preservagio permanente, unidades de conservacio e areas de interesse ambiental

Fonte: TACITO, 2025.
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IV — Eixos viarios estruturantes e principais

Fonte: TACITO, 2025.
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V — Limites de perimetro urbano

Fonte: TACITO, 2025.
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VI - Localizac¢do dos equipamentos urbanos e comunitéarios de porte estratégico

Fonte: TACITO, 2025.



